

ООО «Рязанский проектный институт»

Пояснительная записка

Проект планировки территории малоэтажной жилой застройки

ул. Евпатия Коловрата р.п. Шилово Шиловского городского поселения Шиловского муниципального района Рязанской области
09.07.03 ПЗ

Том 2

Директор               




Трач С.И.

Главный архитектор проекта


Журавлев М.А.
Содержание
Лицензия
Состав проекта

Состав исполнителей

Введение

1. Эколого-градостроительная и природно-климатические условия.

2. Существующее использование территории.

3. Основные проектные архитектурно-планировочные решения, 

транспортная инфраструктура.

4. Предложения по организации социально-бытового и культурного обслуживания, населения, благоустройство и озеленение.

5. Положения о размещении объектов капитального строительства.

Распределение территории по формам собственности.

6. Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций, обеспечение пожарной безопасности.

7. Основные технико-экономические показатели.

8. Визуализация спортивной и рекреационной зоны.

 Состав исполнителей

        Директор - Трач С.И.


        Главный архитектор проекта -Журавлев М.А.

        Архитектор - Ромашкина О.П.

        Инженер ГП  - Уварова Т.В.

        Специалист по комп. графике  - Борисова О.А.

        Техник - Юрчиков В.И.

Введение
Проектная документация на планировку земельного участка общей площадью 45 га, расположенного по адресу: Рязанская обл., Шиловский р-н, р.п. Шилово, разработана ООО «Рязанский проектный институт».
История возникновения поселения на месте р.п. Шилово восходит к XI веку н.э.. В 1893 году через Шилово проходит железная дорога. С этого времени развитие поселка осуществляется вдоль берега р. Оки с одной стороны и железной дорогой с другой. В 1938 году село Шилово преобразовано в поселок.
Формирование сельской среды р.п. Шилово характерно для средней полосы европейской части России: мозаичное расселение в виде густой сети хорошо взаимосвязанных поселений; значительность роли уличной сети и ориентация застройки в сторону улиц; многообразие видов планировки и застройки общественных пространств и зданий. 
1. Эколого-градостроительная ситуация и природно-климатические условия.
Участок находится в юго-восточной части р.п. Шилово,  на ул. Евпатия Коловрата. Северо-западная часть участка частично застроена.
Территория, отведенная под застройку, ограничена:
с севера - улицей Евпатия Коловрата;
с востока - грунтовой дорогой;
с юга - автодорогой «Ряжск - Касимов - Н.Новгород» III технической категории;
с запада - автодорогой «Шилово - Юшта - Санское - Погори» IV технической категории.
Привлекательность рассматриваемого участка с точки зрения застройки обусловлена свободной транспортной доступностью, развитой окружающей инфраструктурой. Рассматриваемый земельный участок не содержит зон охраны памятников и культуры.
Абсолютные отметки поверхности территории участка составляют 93,22 м - 95,60 м. Поверхность ровная, с уклоном на юг. 
Шилово относится ко второму климатическому району. Средняя температура января составляет      - 11,1 0С, при абсолютном минимуме -41 0С; средняя температура июля +18,5 0С, при абсолютном максимуме +38 0С. Среднегодовая температура +4,3 0С. Продолжительность периода со среднесуточной температурой ниже 0 0С составляет 145 суток. Среднемесячная относительная влажность самого холодного месяца в году - 83%, самого жаркого - 54%. Среднегодовое количество осадков составляет 520 - 550 мм. Число дней со снежным покровом колеблется от 135 до 145 в году, высота снежного покрова достигает 30-40 см. Безморозный период длится 130-150 дней. В январе преобладают ветры южного направления (V = 6,6 м/с), в июле преобладают западные ветры (V = 4,1 м/с).
По совокупности факторов инженерно-геологические условия территории участка следует отнести к II категории сложности. На участке выявлены грунты просадочные 1 типа. Нормативная глубина промерзания грунтов -1,7 м. 
На исследуемом участке грунтовые воды на дату исследований (июль 2009г.) вскрыты всеми скважинами на глубине 1,4 - 2,9м от поверхности земли. Абсолютные отметки зеркала 90,94 - 93,42м. Возможно в весенне-осенний период года в почвенно-растительном слое образование подземных вод типа «верховодка». Сезонное колебание уровня вод ± 1,0 - 1,5м.
К опасным физико-геологическим процессам и явлениям  относится подтопление территории. Для исключения этого явления в настоящее время идет строительство защитной дамбы и обводного канала вокруг территории.
Современных физико-геологических процессов, способных негативно повлиять на инженерные сети, на площадке работ и вблизи нее не обнаружено. 
2. Существующее использование территории.
С севера проектируемый участок граничит с усадебной застройкой. С запада проектируемый участок граничит с территорией сельскохозяйственного назначения. С юга территория участка ограничена охранной зоной автодороги III категории, а с востока охранной зоной автодороги VI категории.
На территории участка присутствует застройка усадебного типа и магазин.
По территории участка проходит высоковольтная линия напряжением 10кВ, имеющая охранную зону 20м, а также водонапорная башня (защищенный горизонт), имеющая санитарно-защитную зону радиусом 30м.
На территории участка найдено поселение эпохи бронзы (2-я половина II тыс. до н.э. (поздняковская культура)). Оно находится в 300 м. к востоку от автодороги «Ряжск - Касимов - Н.Новгород», в 30 м. на юго-восток от зданий очистных сооружений, в 400 м. к западу от русла р.Пара. Размеры поселения - 100x50 м.
Застройка данного участка допускается после окончания археологических изысканий.
3. Основные проектные архитектурно-планировочные решения, транспортная инфраструктура.
На территории планируемой застройки уже имеются жилые дома, и улица, названная именем исторического героя Рязанской области - Евпатия Коловрата. На проектируемой территории эта улица выполняет роль главной. Вдоль этой улицы планируется рассредоточенное размещение основных учреждений обслуживания населения.
Вдоль автодороги «Ряжск - Касимов - Нижний Новгород» предусматривается полоса зеленых насаждений, а также применение шумозащитных устройств, обеспечивающих выполнение требований СНиП II-12-77.
Архитектурно-планировочное решение сочетается с характером застройки прилегающих участка и с существующим ландшафтом.
Центральным акцентом проектируемого участка выступает сквер, находящийся рядом с детским садом. Более крупная рекреационная зона располагается на западе участка.
Центральный проезд ориентирован с востока на запад и завершается с одной стороны рекреационной зоной, с другой - торгово-офисным зданием, композиционно выполняющем роль локальной доминанты. Линейная композиция фасадов вдоль проездов создает ритмический ряд, визуально завершающийся центрическим акцентом общественного здания с одной стороны, и ландшафтной композицией зеленой зоны с другой. На главный проезд ориентированы фасады зданий торгового и бытового обслуживания населения, также на него выходит центральный сквер.
Детский сад находится в центральной зоне, что обеспечивает удобную пешеходную доступность из любой точки проектируемого участка. В то же время он смещен относительно центрального проезда и отделен от него зеленой зоной сквера, что обеспечивает хорошую его изоляцию от шума и вредный выбросов.
Жилые дома на территории проектируемого участка размещены при соблюдении требований по нормируемой продолжительности инсоляции зданий. На территории проектируемого участка и прилегающей рекреационной зеленой зоны предусмотрено размещение необходимого набора площадок отдыха для детей и взрослых, спортивных и прогулочных площадок. 
Заданием заказчика предусматривается разработка проекта планировки территории на площади 45 га. Проект выполнен на площади 45 га.
Предлагаемый вариант застройки, ее плотность и основные социально-экономические показатели имеют оптимальные параметры.
При определении численности населения участка расчеты проведены с учетом его возможного развития. В расчетах принято 3.5 чел. на жилой дом или секцию. При расчете плотности населения не учитывалась площадь участков с санитарно-защитными зонами, занимаемая общегородскими объектами (магазин, гостиница). Плотность населения участка составляет 20 чел/га в границах проектирования.
Результаты расчетов приведены в таблицах 1-2.
Расчет площадей под жилую застройку. Таблица 1.
	№ п/п
	Наименования жилых домов
	Количество домов или секций, шт
	Площадь застройки,м 2
	Общая площадь дома,м 2

	
	
	
	Одного дома
	всего
	Одного дома
	всего

	1
	Индивидуальный дом
	222
	120
	26640
	182
	40404

	2
	Секция блокированного жилого дома
	30
	72
	2160
	176
	5280

	Итого
	
	
	28800
	
	45684


Расчет населения участка Таблица 2.
	№ п/п
	Наименования жилых домов
	Количество домов, шт
	Население, чел.

	1
	Индивидуальный дом
	222
	777

	2
	Секция блокированного жилого дома
	30
	105

	Итого
	
	882


Транспортное сообщение с городским автовокзалом происходит по ул. Евпатия Коловрата, центральному проезду. Улица Евпатия Коловрата выходит на автодорогу «Шилово - Юшта - Санское - Погори», а через нее на автодорогу «Ряжск  Касимов - Нижний Новгород». Въезды на территорию участка находятся на расстоянии не более 300 м друг от друга. 
На проектируемом участке предусмотрены проезды: основные - шириной 7 м и вспомогательные - шириной 3.5 м. Тротуары вдоль основных проездов шириной 1.5 м, вдоль вспомогательных - шириной 1 м. Ширина тротуаров в рекреационных зонах составляет 2,25 - 3 м. Покрытие проездов и тротуаров предусмотрено из асфальтобетона.
Места для постоянного хранения автотранспортных средств жителей индивидуальных домов находятся на территории приусадебных участков. 
Рядом с предприятиями обслуживания предусмотрены гостевые парковочные места в соответствии с действующими нормативами - всего 51 м/место.
Движение общественного транспорта осуществляется по ул. Евпатия Коловрата и нескольким проездам, в т.ч. по центральному. Для связи с участком предусмотрено три автобусные остановки. 
4. Предложения по организации социально-бытового и культурного обслуживания населения, благоустройство и озеленение.
Расчет основных технико-экономических показателей участка и размещение на его территории предприятий обслуживания проведены с учетом доступности действующих предприятий на территории р. п. Шилово. 
Радиусы пешеходной доступности существующих городских предприятий приведены в графической форме на листе № 7. Анализ результатов показывает необходимость создания на участке детского сада совмещенного с начальной школой. Кроме того, при расчете вместимости предприятий обслуживания необходимо принимать во внимание население, проживающее на смежном участке на севере, через ул. Евпатия Коловрата. 
На территории этого участка располагается 120 участков с индивидуальными жилыми домами, что составляет 455 жителей. Таким образом, расчетная численность населения участка для определения потребности в предприятиях обслуживания составляет 882+455 = 1337 чел.
Расчеты проведены в соответствии с СП 30-102-99.
По данным отчетов о социально-экономическом развитии Рязанской области в 2008 и за 9 месяцев 2009 года рождаемость составляет в среднем 10 детей на 1000 человек. При обучении ребенка в детском саду в течении 4-х лет и 50% охвате населения этой группы число мест составит 40 мест. Аналогично - число мест в начальной школе при 100% охвате составит 80 мест.
Расположение предприятий обслуживания участка обеспечивает пешеходную доступность населению участка этих предприятий определенную нормативными документами.
Результаты расчета предприятий обслуживания приведены в таблице 3.
Расчет предприятий обслуживания участка       Таблица 3. 

	№ п/п
	Наименования объекта
	Размерность
	Расчетное значение
	Принимаемое знач.
	Размещение

	1
	Детский сад
	место
	26
	40
	На территории участка, объединен с начальной школой

	2
	Начальная школа
	место
	52
	80
	На территории р.п. Шилово

	3
	Общеобразовательная школа (II и III ступени)
	место
	78
	-
	На территории р.п. Шилово

	4
	Помещения для физкультурно- оздоровительных и досуговых занятий, общая площадь
	м 2
	401
	908
	На территории участка

	5
	Амбулаторно-поликлинические учреждения, общая площадь
	м 2
	67
	-
	На территории р.п. Шилово

	6
	Аптечные пункты, общая площадь
	м 2
	13
	33,8
	На территории участка

	7
	Предприятия повседневной торговли: продовольственные магазины, торговая площадь
	м 2
	214
	214
	Рассредоточены на территории участка

	8
	Предприятия повседневной торговли: непродовольственные магазины, торговая площадь
	м 2
	107
	107
	На территории участка

	9
	Предприятия бытового обслуживания 
	раб. мест
	3
	3
	На территории участка

	10
	Отделение связи
	объект
	1
	1
	На территории участка

	11
	Отделение банка, общая площадь
	м 2
	53
	53
	На территории участка

	12
	Опорный пункт охраны правопорядка
	объект
	1
	1
	На территории участка

	13
	Центр административного самоуправления
	объект
	1
	-
	На территории р.п. Шилово

	14
	Пожарное депо
	объект
	-
	-
	На территории р.п. Шилово в радиусе обслуживания 

	15
	Социально-оздоровительный центр
	объект
	-
	-
	На территории р.п. Шилово в радиусе обслуживания 

	16
	Предприятие общественного питания
	место
	53
	53
	На территории участка

	17
	Гостиница
	место
	8
	9
	На территории участка


В зданиях бытового обслуживания населения на территории проектируемого участка располагаются: аптечный пункт, продовольственный и непродовольственный магазины, предприятия бытового обслуживания населения, кафе, отделение связи, отделение банка и опорный пункт охраны правопорядка.
Компактное расселение маломобильных групп населения производится на участки с блокированной застройкой, что обеспечивает необходимые радиусы пешеходной доступности к предприятиям обслуживания и рекреационным зонам. 
Проектом предусматривается озеленение территории общего пользования: посадка декоративных деревьев, кустарников, посев газонов, устройство клумб. Вдоль улиц и проездов рекомендуется посеять газоны из многолетних трав. На участках общего пользования предусмотрены посадки небольших деревьев и кустарников. Посадки деревьев вдоль основных проездов не рекомендуются из-за прокладки инженерных коммуникаций. 
На территории проектируемого участка предусмотрено размещение необходимого набора площадок для отдыха детей и взрослых, спортивных и хозяйственных площадок, гостевых автостоянок. Для размещения общественного озеленения возможно использование территории рекреационной зоны.
Вывоз мусора от жилых домов с приусадебными участками осуществляется централизовано специализированным транспортом по расписанию.
Сбор поверхностных вод осуществляется самотеком в пониженные места. 
5. Положения о размещении объектов капитального строительства. Распределение территории по формам собственности.
На рассматриваемой территории малоэтажной застройки выделены следующие основные зоны: 

1 зона застройки индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками;
2 зона застройки малоэтажными блокированными жилыми домами;
3 многофункциональная зона делового, общественного и коммерческого назначения;
4 рекреационная зона.
5 зона специального озеленения.
    5.1  Зона застройки индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками.
Предназначена для размещения 1-2 этажных одноквартирных жилых домов с приусадебными участками.
Допускается размещать: детские дошкольные учреждения, общеобразовательные школы, участковые пункты милиции, библиотеки, клубы, дома творчества, аптечные пункты, специальные жилые дома для престарелых и инвалидов.
Основные требования: 

отступ дома от красной линии до линии регулирования застройки не менее пяти метров;
расстояние от жилого дома до границы участка не менее 3 м;
высота жилых домов не более 12 м;
высота вспомогательных зданий и сооружений не более 6 м;
ограждения земельных участков должны быть не выше 1.8 м, вид ограждения и его высота должны быть единообразными на протяжении как минимум одного квартала;
на территории участков не допускается содержание скота и птицы.
5.2 Зона застройки малоэтажными блокированными жилыми домами.
Предназначена для размещения жилых домов без приусадебных участков. 
Допускается размещать: детские дошкольные учреждения, общеобразовательные школы, участковые пункты милиции, библиотеки, клубы, дома творчества, аптечные пункты, учреждения торговли, кафе, рестораны, гостиницы, парикмахерские, салоны красоты, объекты бытового обслуживания, временные павильоны розничной торговли, специальные жилые дома для престарелых и инвалидов, пожарные депо.
Основные требования: 

отступ зданий от красной линии до линии регулирования застройки не менее трех метров;
расстояние между длинными сторонами фасадов зданий не менее 20 м;
на придомовых территориях допускается устройство газонов, клумб и палисадов с ограждением не более 0.5 м в высоту:
допускается использовать встроенные помещения для предприятий обслуживания с малым потоком посетителей (не более 100 м2).
5.3 Многофункциональная зона делового, общественного и коммерческого назначения.
Предназначена для размещения государственных и муниципальных учреждений, комплексных многофункциональных зон общественно-деловой и коммерческой сферы, необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры. 
Допускается размещать: торгово-офисные центры, административно-хозяйственные и общественные организации, участковые пункты милиции, юридические органы, магазины, социально-оздоровительные центры, рестораны, гостиницы, парикмахерские, объекты бытового обслуживания, временные павильоны розничной торговли, площади, автостоянки, культовые сооружения, пожарные депо.
Основные требования: 

отступ зданий от красной линии до линии регулирования застройки не менее трех метров;
расстояние между длинными сторонами фасадов зданий не менее половины высоты более высокого здания;
максимальная плотность застройки земельного участка - не более 50%.
5.4 Рекреационная зона.
Предназначена для размещения парков, скверов, бульваров. 
Допускается размещать: временные павильоны розничной торговли, площадки для выгула собак, стоянки и парковки для обслуживания зон отдыха, спортплощадки.
Максимальная плотность застройки земельного участка - не более 20%.
5.5 Зона специального озеленения.
Предназначена для озеленения санитарно-защитных зон. 
Во всех зонах должны быть выполнены мероприятия по обеспечению доступности маломобильным группам населения.
Для размещения индивидуальных жилых домов по решению администрации выделяются участки площадью по 1000-1200 м 2.
Для размещения остальных объектов площадь земельного участка определяется расчетом. Результаты расчета приведены в табл. 4.
Расчет размеров земельных участков Таблица 4. 

	№ п/п
	Наименования жилых домов
	Количество зданий, шт
	Площадь земельного участка, м 2

	
	
	
	Для одного дома
	всего

	1
	Индивидуальный дом
	222
	1100
	244200

	2
	Квартира в блокированном жилом доме
	30
	400
	12000

	2
	Детский сад, объединенный с начальной школой
	1
	4146
	4146

	3
	Физкультурно-оздоровительный центр
	1
	4535
	4535

	4
	Предприятие бытового обслуживания населения
	3
	587
	1761

	5
	Торгово-офисное здание
	1
	2520
	2520

	6
	Аптечный пункт
	1
	909
	909

	Итого
	
	
	270071


6. Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций, обеспечение пожарной безопасности.
Проектные предложения по застройке проектируемого участка выполнены с учетом противопожарных требований.
Жилые дома на приусадебной застройке размещаются на расстоянии не ближе 6 м друг к другу. Расстояние между жилыми домами составляет не менее 25 м. Ко всем зданиям обеспечен подъезд пожарных машин с расстоянием до здания от 5 до 25 м.
Для защиты от затопления предусмотрены противопаводковые мероприятия — строительство объектов инженерной защиты территорий при наводнениях: дамба обвалования, насосная станция и водоотводный канал вокруг территории участка.
7. Основные технико-экономические показатели.
Таблица 5. 

	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Значение 

	1
	Территория
	
	

	1,1
	Площадь проектируемой территории, всего
	га
	45

	
	в том числе территории:
	
	

	
	- Жилых зон; из них:
	га
	

	
	- малоэтажная застройка индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками;
	га(м 2/чел)
	25,28/314

	
	- малоэтажная застройка сблокированными домами
	га(м 2/чел)
	1,48/114,3

	
	- Многофункциональных зон делового, общественного и коммерческого назначения;
	га
	0,9

	
	- Рекреационных зон;
	га
	0,23

	
	- Зон специального озеленения.
	га
	3,21

	1,2
	Площадь территории общего пользования:
	га
	13,90

	
	- зеленые насаждения общего пользования;
	га
	7,73

	
	- улицы, дороги, проезды;
	га
	4,84

	
	- прочие территории.
	га
	1,33

	1,3
	Коэффициент плотности застройки
	%
	15,1

	1,4
	Площадь земли федеральной собственности
	га
	0

	
	Площадь земли субъектов РФ
	га
	0

	
	Площадь земли муниципальной собственности
	га
	34,75

	
	Площадь земли частной собственности
	га
	10,25


	2
	Население
	
	

	2,1
	Численность населения
	чел.
	882

	2,2
	Плотность населения
	чел./га
	20

	3
	Жилищный фонд
	
	

	3,1
	Новое жилищное строительство, общая площадь домов, всего
	тыс. м 2
	45,7

	
	из них:
	
	

	
	- малоэтажные индивидуальные жилые дома с приусадебными участками.
	тыс. м 2 (Общая площадь домов)
	40,4

	
	- малоэтажные сблокированные дома
	тыс. м 2 (Общая площадь домов)
	5,3

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	
	

	4,1
	Детские дошкольные учреждения
	мест 
	40

	4,2
	Общеобразовательные школы (начальные классы)
	мест 
	80

	4,3
	Помещения для физкультурно-оздоровительных и досуговых занятий, общая площадь
	м 2
	908

	4,5
	Аптечные пункты, общая площадь
	м 2
	33,8

	4,6
	Предприятия повседневной торговли: продовольственные магазины, торговая площадь
	м 2
	214

	4,7
	Предприятия повседневной торговли: непродовольственные магазины, торговая площадь
	м 2
	107

	4 8
	Предприятия бытового обслуживания 
	раб. мест
	3

	4 9
	Отделение связи
	объект
	1

	4 10
	Отделение банка, общая площадь
	м 2
	53

	4 11
	Опорный пункт охраны правопорядка
	объект
	1

	4 12
	Центр административного самоуправления
	объект
	0

	4 13 
	Социально-оздоровительный центр
	объект
	0

	4 14
	Предприятие общественного питания
	место
	53

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	

	5 1
	Протяженность улично-дорожной сети
	км
	7,69

	
	Улицы и проезды местного значения
	км
	7,21

	5 2
	Площадь дорог, тротуаров, проездов с твердым покрытием
	га
	6,51

	5 3
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта
	км
	1,25

	5 4
	Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей
	маш-мест
	51

	
	- временного хранения.
	маш-мест
	51

	6
	Охрана окружающей среды
	
	

	6 1
	Площадь территории озеленения
	га
	11,17

	6 2
	Процент озеленения
	%
	24,8

	6 3 
	Удельный показатель озеленения
	м 2/чел
	136,5
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